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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergudden Ovre

Styrelsen far harmed avge drsredovisning far rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har tilt &ndama] att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
hostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-06-07 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-08-04 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i Samfallighetsféreningen Bergudden. Féreningens andel &r 60 %. Samfifligheten forvaltar
parkeringsanldggningar, snérajning, gatubelysning och gemensamma markytor.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har f6rvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

BAGGENSUDDEN 10 1989 Nacka

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning & vattenburen vdrme via radiatorer och bergvarmeproducerad luftvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 5 flerbostadshus.

Fastighetens virdedr 4r 1989,

Byggnadernas totalyla ar enligt taxeringsbeskedet 6 488 kvadratmeter, varav 5 274 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
1 214 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 60 ldgenheter med hostadsrétt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning:

22
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yia Loptid

Barnstuga 440 kvm Jartom110930

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Bastu | anslutning till tvéttstugan
Gemensamhetslokal

Ovrigt Tvattstuga

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprétiades 2009-10-01 och strécker sig fram till 30 ar.
Underhallsplanen uppdaterades 2009.

Nedanstdende tgérder har genomfdrts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Vattenprover 2010 - 2016 Vattenprov taget av
Smittskyddsinstitutet

OovK 2010-2010 Obligaterisk ventilationskontroll

Renovering av du dusch 2010 - 2010 Relaxutrymmet | tvattstugan

Ombyggnad av barnstugan 2010 - 2010

Renovering av trappor 2009 - 2010 impregnerat tré

Renovering av balkonger 2008 - 2009 Impregnerat trd, samtliga altandéck
i huskropp

Installation av bergvarmeanldggning 2007 - 2008 investeringen slutférdes under mars
2008

Ommalningsarbeten 2003 - 2004 Fasad, fanster, balkenger, dérrar,
panel, vindskivor.

Férvaltning

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning Styrelsen

Lagenheisférieckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrétisCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemstagenheter i foreningen ar 60 st.
Ay fdreningens medlemslagenheter har 5 Gverlatits under &ret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlstelseavgift betalas av saljare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansétining:
Odd Johan Lindgvist Ordférande
Susann Elisabet Deli Vice ordfrande
Anna Petersson Kassor
Anna Weibull Ledamot
Peter Higastebm Ledamot
Joachim Martinsson Ledamot
Caroline Fortkod Suppleant
Stephan Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Stefan Bonn Sammankallande

Stammor
Crdinarie foreningsstdmma hills 2010-05-16.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under &ret har {5ljande drifts- och underhallsarbeten genomférts: renovering av duschen i det gerensamma
relaxutrymmet i tvatistugan, ombyggnad av barnstugan, en fuktskada i en av ligenheterna, en obligatorisk
ventilationskontroll (OVK} och reparation av takfoten i dagishuset. Férutom detta genomforde Smittskyddsinstitutet en
provtagning av omradets vattenkvalité.

Resuitatet av ventilationskontrollen visade att luftvirdena genereflt s3g bra ut och kontrollen, genomfért av
Smittsksyddsinstitutet, visade att omradet har goda vérden pa vattnet.

Telia installerade fiber i orradet vilket méjliggér fér snabbare och béttre tekniska [8sningar vad giélter telefoni, tv och
datorer.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:

Ett nytt serviceavtal fér varmeanldggningen {pumpar/tankar) har pabdrjats under 2010 och kommer faststallas under
2011.
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Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Brf Bergudden Ovre

716425-8803

Intdktsférdelning 2010

Kostnadsfordelning 2010

Reparationer
Hyror Kapital- 4%
23% kostnader
30%
1 Taxebundna
kostnader
Avskrivaing 27%
Arsavgifter * - )
7% Burig drift Fastighets-
18% skatt 4%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 735 kr  Reparationer 75 kr
Arsavgifter 583 kr  Taxebundna kostnader 150 kr
Ovriga int3kter ikr Fastighetsskatt 20 kr
Owrig drift 96 kr
Avskrivningar 37 kr
Kapitalkostrrader 165 kr
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 5 274 kv bostéder och 1 214 kvim lokaler
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 583 583 590 635
Lan/kvrn bostadsratisyta 9336 9430 9538 9 649
Elkostnad/kvm fotalyta 115 82 13 5
Varmekostnadkvm totalyta c 1 53 85
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 22 24 24

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvirden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nésta

fastighetstaxering som sker 2013.

Fér hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsligenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har 3terkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Ddrav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig til féreningens fastighet

fran och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande stér fSljande medel:
arets resultat

halanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yitre fond
reservering fill fond for yitre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resuitat/ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall iansprakias
att i ny rakning tverfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning 1 Svrigt hinvisas till {6ljande
resuitat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhaif

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personatkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintadkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
3965512 3959032
§131 9 484
3973643 3 968 516
-135 152 -55 173
-341 621 -158 966
-143 610 0
-973 511 -734 651
-260 047 -251 851
-126 900 -117 370
-155 603 -181 042
-71328 -71 677
-237 359 -237 359
-2 444 531 -1 808 089
1520112 2 160 427
2940 3255

-1 069 807 -1 381776
-1 (066 867 -1 378 521
462 245 781 906



BALANSRAKNING

TILGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pag&ende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avglfts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Bergudden Ovre
716425-8803

Sida 7 av 13

2010-12-31 2009-12-31
64 178 607 64 415 966
57 500 0

64 236 107 64 415 966
3500 3 500
3500 3500

64 239 607 64 419 466
¢ 5898

207 199 41 455
8663 23230

108 386 161 339
324 248 231922
6017 6455
1237 163 1340704
1243180 1347 160
1567 428 1579 082
65 807 034 65 998 547



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetslda insatser

Fond for yttre underhall Not 7
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resuftat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder 1l kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder til kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
6 625 000 6 629 000
4 256 964 4072 564

10 885 964 10 701 564
4678 072 4 080 566

462 245 781 906
5140 317 4862472

16 026 281 15 564 036

48 742 387 49 259 860

48 742 387 49 259 860

494 865 476 000
132 972 146 271

G 7728

173 325 110829
238 104 433 823
1038 366 1174 651
65 807 034 65 998 547
61 394 000 61 394 000
Inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Assredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anviints som firegdende Ar. Féreningens fond for ytire underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillg3ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,2% 0,2%
Fastighetsférbattringar 2,5-5% 2,5%
Varmeanlaggning 30 &

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas | enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3072636 3072 636

Hyresintakier 892 876 886 396
3 965 512 3959032

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enl bestalin 10 859 0
Fastighetsskotsel gard bestall 389 0
Snoréjning/sandning 34513 0
Sotning 16 500 0
OVK Obl. Ventilationskontrolt 48 750 0
Myndighetstiflsyn 0 13 550
Gemensamima utrymmen 278 0
Gard 6985 2936
Serviceavtal 20808 38 148
Forbrukningsmateriel 2070 539

135 152 55173
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Not 2 forts 2010 2009
Reparationer
Fastighet férbattringar 48 651 g
Hyrestagenheter 18 035 0
Brf Lagenheter 6000 0
Lokaler 2213 0
Forskola 0 3 561
Tvéttstuga 2763 33 461
Sophantering/atervinning 18 369 0
Entréftrapphus 46 000 0
L8s 5379 529
WS 29377 14 749
Vérmeanliggning/undercentral 4170 17 883
Ventilation 23 564 42 938
Elinstallationer 28373 10319
Huskropp utvédndigt o 938
Tak 29 251 3 550
Fasad 0 15 381
Bafkonger/altaner 15 890 6235
Mark/gard/utemilic 21619 2 438
Skador/kiotter/skadegtrelse 0 -7 800
Vattenskada 41 967 14 784
341 621 158 966
Periodiskt underhall
Balkenger/altaner 143 010 0
143 010 0
Taxebundna kostnader
El 745 967 534 008
Varme o -9 558
Vatten 159 314 146 739
Sophdmtningfrenhallning 56 768 53514
Grovsopor 11462 15947
973 511 734 651
Ovriga driftskostnader
Férsakring 99 267 31071
Samféallighetsavgift i60 780 220 780
260 047 251 851
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 126 900 117 370
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor 20 550 13575
Féreningskostnader 16 953 10272
Styrelseomkostnader 898 3545
Fritids och Trivselkostnader 0 1463
F&rvaltningsarvode 84 509 87 492
Edrvaltningsarvoden dvriga 21550 3432
Administration 5753 2264
Konsultarvode 0 53 750
Medfemsavgift SBC ek for 5390 5250
155 603 181 042
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Not 2 forts

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har haft deltidsanstallda fastighetsskétare.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Kostnadsersdttningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Brf Bergudden Ovre

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets bérjan
Avets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planentigt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad
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2010 2009
39000 44 250
15 396 10 600
185 0
16 747 16 827
71328 71677
122 884 122 884
114 475 114 475
237 359 237 359
2444 531 1808 089
2010-12-31 2009-12-31
67 359 096 64 556 873
0 2802 223
67 359 096 67 359 096
-2/ 943 130 2705771
-237 359 -237 359
-3 180 489 2943130
64 178 607 64 415 966
1 600 000 1 600 000
40 614 000 36 668 000
14 814 000 12 837 000
55428 000 49 505 000
50 400 000 45 400 000
5 028 000 4105000
55 428 000 49 505 000
2010-12-31 2009-12-31
57 500 0
57 500 0
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Notb5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakringspremie
Férvaliningskostnad
Samféllighetsavgift

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yitre underh3f enfigt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapita)

Not7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2010-12-31 2009-12-31

27 996 60 072

0 20 877

80 390 80 350

108 386 161 339

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Foréndring stémmans Belopp vid
drets utgéng under aret beslut arets ingéng
6 629 000 0 0 6629 000
4 256 964 184 400 0 4072 564
10 885 964 184 400 0 10 7017 564
4678072 -184 400 781 906 4 080 566
462 245 462 245 -781 806 781 906
5140 317 277 845 0 4 862472
16 026 281 462 245 0 15 564 036

2010 2009

4 072 564 3888 164

184 400 184 400

4 256 964 4072 564
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2008-12-31 andringsdag
2,820 % 6186 195 6 248 839 Rorlig rénta
2,820 % 3 698 185 3735637 Rarlig rénta
2,820 % 9027 230 9118 646 Rérlig rinta
2,820 % 7 506 987 7 583 007 Rorlig rinta
2,820 % 9 339 280 0433 856 Rorlig ranta
2,820 % 9 875 000 8975000 Rérlig rénta
2,820 % 3 604 375 3 640 875 Rérlig rénta

49 237 252 49 735 860

-494 865 -476 000

48 742 387 49 259 860
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 119 322 57 640
Sophdmtning 254 822
Extern revisor 16 875 13 200
Rinta 36 874 39 167
173 325 110 829
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Anna Petersson

QOdd Joﬂan

Crdférande Kassor
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joachim Martinsson
Ledamot

£ Peter Hdggstrém

Suwbaunm el

Ledamiot ( /‘ vice ordk %?j’-u‘c‘; wiel €.
Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2011

Ralf Toresson

Extern ravisor
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