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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
 

  
Föreningens verksamhet  

Föreningen har till ändamål att främja 
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i 
föreningens hus upplåta bostadslägenheter under 
nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Medlems 
rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse 
kallas bostadsrätt. Medlem som innehar 
bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

 
Föreningens fastighet, Geten 30 i Stockholms 
kommun förvärvades 2001-01-15. 

Föreningens fastighet består av ett flerbostadshus 
på adress Frejgatan 33-37. Fastigheten byggdes 
1980 och har värdeår 1980. 

 

Den totala byggnadsytan uppgår till 4 980 kvm, 
varav 4 287 kvm utgör lägenhetsyta och 693 kvm 
lokalyta. I föreningen finns ett varmgarage med 27 
platser varav två i låsta burar. Föreningen hyr 
endast ut parkeringar till de boende. 
 
Lägenhetsfördelning 
22 st 2 rum och kök 
2 st 3 rum och kök 
22 st 4 rum och kök 
2 st 5 rum och kök 
 
Av dessa 48 lägenheter är 46 upplåtna med 
bostadsrätt och två med hyresrätt. 
 
Föreningen har tre uthyrda lokaler. 
 
Försäkring till fullvärde har föreningen tecknat 
hos Moderna Försäkringar. I avtalet ingår 
styrelseförsäkring. 
 

Underhållsplan 

Föreningen har under 2015 uppdaterat och tagit 
fram en ny underhållsplan som sträcker sig tio år 
framåt. Planen uppdateras fortlöpande. 
 
 
 
 
 

Tidigare års genomförda åtgärder År 

Hissar 2009 

Indragen fibernätkopplingspunkt 2011 

Balkonger övre, droppskydd 2012 

Värmeundercentral byte 2012 

Målning entréer & hissdörrar 2013 

Ny entré förskolan 2013 

Taket-målning, ny plåt, taksäkerhet 2013 

Ny källarbelysning 2014 

Gårdsrenovering 2014 

Entrésystem 2014 

Nytt ventilationssystem installerat 2015 

Ny garagebelysning 2015 

 

Förvaltningsavtal avseende teknisk förvaltning och 
fastighetsskötsel har föreningen tecknat med 
Fastighetsägarna i Stockholm AB. För den 
ekonomiska förvaltningen har föreningen avtal 
tecknat med Agenta Förvaltning AB. 
 
Bostadsrättsföreningen registrerades  
1988-02-15 hos Bolagsverket och föreningens 
ekonomiska plan registrerades 2000-11-29. 
Föreningens nuvarande gällande stadgar 
registrerades första gången 2001-02-12. Under 
2015 antogs och registrerades nya stadgar för 
föreningen. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 
Föreningens skattemässiga status är att betrakta 
som ett äkta bostadsrättsförening.  Föreningen är 
idag medlemmar i Fastighetsägarna. 
 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar i föreningen uppgick vid årets 
början till 75 medlemmar. Nytillkomna 
medlemmar under året är 2. Antalet medlemmar 
som utträtt under året är 4. Medlemsantalet i 
föreningen vid årets slut är 73. Under året har två 
överlåtelser skett och 0 upplåtelser från hyresrätt 
till bostadsrätt. Vid lägenhetsöverlåtelser debiteras 
köparen en överlåtelseavgift på f n 1 120 kr. 
Pantsättningsavgift debiteras köparen med f n 448 
kr. 
 
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma, 
2016-04-26 och därmed påföljande 



 

styrelsekonstituering haft följande 
sammansättning: 
 
Kaj Björkman  ledamot/ordf. 
Lars Ekdahl  ledamot/kassör 
Britt Mohr Dahlgren ledamot/sekr. 
Åke Löwegren  ledamot/vice ordf. 
Lise Langseth  ledamot 
Andreas Westin  ledamot 
Ingmar Alfrost  suppleant 
Thomas Magnusson suppleant 

 
Till revisor har Rolf Darner valts och till 
revisorssuppleant Hans von Turnhout valts. 
 
Valberedningen består av Mathias Edberg och 
Anders Blomqvist varav den förstnämnde är 
sammankallande. 
 
Styrelsesammanträden som protokollförts under 
året har uppgått till 13 st. Dessa ingår i arbetet 
med den kontinuerliga förvaltningen av 
föreningens fastighet som styrelsen under året 
arbetat med. Föreningens firma har tecknats av två 
ledamöter i förening.  

 

Händelser under räkenskapsåret 

Föreningens resultat för år 2016 är 535 Kkr, vilket 
kan jämföras med resultatet för år 2015 som var 
-558 Kkr. Förändringen beror främst på lägre 
kostnader för underhåll och reparationer.  
 
Föreningens enskilt största kostnadspost är 
avgiften för tomträttsavgäld till Stockholms 
kommun för upplåtelse av marken. 
 
I resultatet för år 2016 ingår avskrivningar med 401 
Kkr och exkluderar man dem blir resultatet 936 
Kkr. Detta innebär att föreningen gör ett 
likviditetsmässigt överskott från den löpande 
verksamheten under året. Avskrivningar är en 
bokföringsmässig värdeminskning av föreningens 
fastighet och den posten påverkar inte föreningens 
likviditet.  
 
Tittar man på föreningens likviditetsflöde som även 
innefattar investeringar samt finansieringsdelen i 
form av lån och upplåtelser har föreningen ett 
positivt kassaflöde med  
1 279 Kkr.  
 

Årsavgifterna har under året varit oförändrade och 
i samband med budgetarbetet inför år 2017 
beslutade föreningen om fortsatt oförändrade 
avgifter men höjda garageavgifter. 
 
Underhåll av fastigheten som genomförts under 
verksamhetsåret och där hela kostnaden belastat 
resultatet för verksamhetsåret: 
 

Genomförd åtgärd 

Utbyte till energibesparande LED-belysning 

Takmontering av gångbrygga, stosöverdel samt reparation 
av taklucka 

Åtgärdat utfackningsvägg i en lägenhet 

Stockholms Betongkonsult har inspekterat balkonger och 
betongpelare i fasaden 
Påbörjat ytskiktsrenovering av garage, entréer och 
trapphus, samt av motionsrum, dusch och toalett 

 
Föreningen har bytt belysningen i entréer o 
trappuppgångar till en mer energibesparande LED-
belysning. Taksäkerheten utökades med montering 
av gångbrygga. I en lägenhet åtgärdades en 
utfackningsvägg. Föreningen har låtit inspektera 
ett antal balkonger och betongpelare i fastigheten 
och lagt upp en åtgärdsplan i underhållsplanen. 
Under årets sista månad påbörjades 
ytskiktsrenoveringen i entréer, trapphus och 
garage, vilken slutförs under första kvartalet 2017. 
Garaget har även våtsopats. Föreningen har 
tecknat serviceavtal med HOIST gällande värme 
och ventilation och tecknat ett utökat serviceavtal 
med Kone gällande garageport och hissar. 
 
Planerat underhållsbehov av föreningens fastighet 
beräknas till i snitt 600 Kkr/årligen för den 
närmaste 10-årsperioden. Till det planerade 
underhållet samlas medel via årlig avsättning till 
föreningens yttre underhållsfond i enlighet med av 
styrelsen fastställd underhållsplan. Fonden för 
yttre underhåll redovisas under bundet eget 
kapital i balansräkningen. De enskilt största 
åtgärderna som planeras framgår nedan.  
 
 

Planerad åtgärd År 

Byte till elektroniska namn- och 
informationstavlor 

2017 

Gruppavtal med ComHem för 
bredband/telefoni 

2017 

Slutförande av ytskiktsrenovering, målning 
och elarbeten som påbörjades i slutet av 2016 

2017 

 



 

Förändring eget kapital 
 

     
 

      
  

Inbetalda 
insatser 

Upplåtelse-
avgifter 

Yttre fond 
Balanserat 

resultat 
Årets 

resultat 
Totalt 

Belopp vid årets ingång 50 094 906 9 061 700 -743 981 -1 681 616 -557 693 57 027 416 

Resultatdisp. enl. stämma: 
     

  

  Avsättning till yttre fond 
  

450 000 -450 000 
 

  

  Ianspråktagande yttre fond 
     

  

  Balanseras i ny räkning 
   

-557 693 557 693   

Upplåtelser 
     

  

Kapitaltillskott 
     

  

Årets resultat 
    

534 917 534 917 

Belopp vid årets utgång 50 094 906 9 061 700 -293 981 -2 689 309 534 917 57 562 333 

       Flerårsöversikt 
      

 
          2016 2015 2014 2013 2012 

Nettoomsättning, Kkr   4 344 4 289 4 329 4 345 4 302 

Resultat efter finansiella poster, Kkr 535 -558 -1 112 -408 179 

Soliditet, % 
 

81,1 81,43 66,1 67,1 68,1 

Snittlig årsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr 588 588 581 584 588 

Lån per kvm bostadsrättsyta, kr 
 

2 988 2 988 2 988 5 196 5 543 

Insats per kvm bostadsrättsyta, kr 12 375 12 375 12 375 12 374 12 373 

Genomsnittlig skuldränta, % * 
 

0,48 1,43 2,2 2,8 3,1 

Fastighetens belåningsgrad, % ** 18,7 18,61 18,5 30,7 32 
* Genomsnittlig skuldränta definieras som bokförd kostnad för låneräntor i förhållande till genomsnittliga fastighetslån.  

** Fastighetens belåningsgrad definieras som fastighetslån i förhållande till fastighetens bokförda värde. 
 

       Resultatdisposition 
      

 
                    

         

Förslag till behandling av föreningens resultat:      

Balanserat resultat 
    

-2 689 309 

Årets resultat 
    

534 917 

  
    

-2 154 392 

Styrelsen föreslår att: 
     

  

Till yttre fond avsätts 
    

600 000 

I ny räkning överföres 
    

-2 754 392 

  
    

-2 154 392 

              

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat- och balans- 

räkning, kassaflödesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor där ej annat anges. 
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Styrelsen för Brf Geten 30 ger här en introduktion till föreningen och dess närmiljö.
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