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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrékning 5
- noter 7
- underskrifter 8

Sidalav9
(g



Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Lagenheterna ér beldgna pa Garvaregatan 8 i Norrkoping.

Brf Kroken 1 dr en f.d industrifastighet som ursprungligen &r uppford i borjan av 1900-talet. Totalt ombyggd och

renoverad 2008 och 2009. Det 4r ett flerbostadshus i 9 plan, som omfattar 43 ldgenheter om sammanlagt 4 742 kvm.
Det finns 35 parkeringsplatser pa plan 3 som kan hyras. Kosystem foreligger. Tomten égs av féreningen och 4r 1 686
kvm.

Ligenhetsbestandet bestdr av:

1 r o kokvra 1
1 r o kdk 3
= 20
L 14
= 5

Dessutom finns det en stor samlingslokal, tvd Gvernattningslédgenheter, en grov-tvittstuga, ett gym, en bastu, en
gemensam balkong och en stor takterrass med gasolgrill. Det finns éven en stor innergard med vaxter och utemaébler.

Manadsavgifterna har varit oférandrade sedan inflyttningen 2009. Styrelsen har beslutat att bibehalla avgifterna pa
nuvarande niva for ar 2017.

Uppvarmningssystemet ar baserat pa fjarrvarme med vattenburet system i huvudsak via golvvéirme. For att minska

energianviandningen for belysning har LED teknik inforts. Sopsortering for tidningar, glas, metall, papp, plast,
komposterbart, hushéllssopor, glodlampor och batterier finns i separat soprum.

Styrelsens sammanséttning Vald t.o.m. arsstimma
Goran Fredriksson Ordférande 2017
Kerstin Westerberg V. ordférande 2018
Bjorn Hansson Kassor 2017
Jan Westmar Ledamot 2017
Magnus Ohman Ledamot 2017
Per Eneland Suppleant 2017
Annika Eklund Suppleant 2017

Styrelsen har bildat fem aktivitetsgrupper; Fastighetsgruppen, Ekonomi- och Juridikgruppen, Kommunikationsgruppen,
Gruppen for gemensamma lokaler och Trivselgruppen. Dessa grupper bistar styrelsen med utredningar och andra
uppgifter. I varje grupp ingar styrelseledaméter samt Gvriga medlemmar. Valberedningen har bestatt av Svante
Hékansson, Magnus Ohman och Kerstin Westerberg.
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Flerarsoversikt
2016 2015 2014
Nettoomsattning 3 166 697 3135217 3 155 555
Resultat efter finansiella poster -1 133792 -608 150 -573 715
Soliditet (%) 75,52 75,09 75,20
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Yttre- Fritt eget
insatser fond kapital
Belopp vid arets ingang 86 630 400 898 800 1 118 945
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Avstittning till fond for yttre underhall 189 000 -189 000
Overforing frén fond for yttre underhall -648 888 648 888
Arets resultat -1133792
Belopp vid érets utgéng 86 630 400 438912 445 041

2013
3175587
564 017
7541

Overforingen fran fond for yttre underhdll har anvints till att téicka kostnaderna fér mélning av fénster och fasad.

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

1578 833

-1 133792

445 041

445 041

445 041

Betréffande foreningens resultat och stéillning i Ovrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning 2 3 166 697 3135217

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 3 166 697 3135217

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 2 865 131 2154516

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -811 116 -858 530

Summa rorelsekostnader -3 676 247 -3 013 046

Rorelseresultat -509 550 122 171

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -624 242 =730 321

Summa finansiella poster -624 242 =730 321

Resultat efter finansiella poster -1 133792 -608 150

Resultat fore skatt -1 133792 -608 150

Arets resultat -1 133792 -608 150
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida5av9

2016-12-31

114 551 789
0

114 551 789

114 551 789

50158

30 361

80520

1 248 333

1248 333

1 328 853

115 880 642

2015-12-31

115 354 387
8518

115 362 905

115 362 905

46 254
231411
29743

307 408

2375922

9

,

2375922

2683 330

118 046 235
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

86 630 400
438 912

87069 312

1578 833
-1 133792

445 041

87514353

27 812 500

27 812 500

50 000
43 489
50200
410 100

553789

115 880 642

2015-12-31

86 630 400
898 800

87 529200

1727 095
-608 150

1118 945

88 648 145

28 862 500

28 862 500

50 000
6453
24 840
454 297

535590

118 046 235
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 125
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Noter till resultatrakningen

Not2 Nettoomsittning 2016 2015
Arsavgifter 3 166 697 3135218

3 166 697 3135218

Not3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel och lokalvard 475 503 249 578
Reparationer och underhall 822 557 601 790
Bevakning larm 49 062 0

El 261 835 249 262
Uppvarmning 693 826 613 306

Vatten 93 261 105 063
Sophédmtning 48 503 73574
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 25360 24 840

Ovriga poster 395 224 237103

2 865 131 2154516

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Réntekostnader 624 242 730 321
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

NOTER

Noter till balansriakningen
Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskri vningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not 7 Forfallotid skulder
Forfaller senare dn 5 ar
Lanevillkoren fér 2016-12-31:
12,0 mkr till 3,05% tom 2018-03-01
5,50 mkr till 1,51% tom 2021-01-30
5,50 mkr till 2,26% tom 2024-01-30
4,86 mkr till 0,65% (omsétts var 3e méanad)

Villkoren &r oférandrad pa det nya éaret.

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2016-12-31

117954 511

117954 511
-2 600 124
-802 598

-3402 722

114 551 789

2016-12-31

428 100

428 100
-419 582
-83518

-428 100

0

2016-12-31

27 612 500

2016-12-31

35 000 000

2015-12-31

117 954 511

117954 511
-1797 526
-802 598

-2 600 124

115 354 387

2015-12-31

428 100

428 100
-363 650
-55 932

-419 582

8518

2015-12-31

28 662 500

2015-12-31

35 000 000
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

NOTER

Norrkop;e;j/(iZ

o

Olof Braaf
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kroken 1
organisationsnummer 769617-4262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Kroken 1 for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31.

Enligt min uppfattning har Srsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med grsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag a@r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nédvandig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av §rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s3a ar
tillampligt, om férhallanden som kan p8verka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o se . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas pverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &@n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Jag drar ocks8
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns né’lgon
vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kroken 1 for réakenskapsdret 2016-01-01 - 2016-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sd att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon féorsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pad ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen p8 s&dana 8tgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foérlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Linképing den 30 april 2017

Olof Braaf \\\

Auktoriserad revisor



