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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningens verksambhet ar att bedriva bostadsrattsforening.

Foreningen bestér av en om- och nybyggd fabrikslokal som tog i bruk 2009. Féreningen upplater 43 lagenheter.

Tvisten med den forra dgaren av fastigheten har inte utmynnat i nagot resultat. Beddmningen &r dock att
foreningen inte kommer att behdva betala anspraken fran forra 4garen med annat an en mindre summa.

Foreningen tillampar progressiva avskrivningar och att det pagar en diskussion om normgivningen for
bostadsrittsforeningar, vilket kan innebéra en fordndring av denna princip.

Flerarsjimforelse*

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 3175587 3212934 3180 899 3226698 1223314
Res. efter finansiella poster 564 017 580 814 680 317 1032 644 274 307
Balansomslutning 119116 360 119 689 818 119164 534 120262409 116 891 283
Soliditet (%) 75,41 74,58 74,42 73,18 71,13

*Definitioner av nyckeltal, se tilldaggsupplysningar
Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens
vinst

Till féreningsstdammans férfogande star

balanserad vinst 2224592

arets avsattning till den yttre fonden -162 600

arets vinst 564 017
2 626 009

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 2 626 009
2 626 009

Betrdffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt héanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

RESULTATRAKNING 2013-01-01 2012-01-01
; Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning 3175587 3212934
Ovriga rorelseintikter 0 17 343
3175587 3230277
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 1 -1 405 751 -1 230 836
Ovriga externa kostnader -66 424 -82 655
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2.3 -311 048 -294 621
-1783 223 -1608 112
Rorelseresultat 1392 364 1622 165
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 7 622 12 879
Réntekostnader -835 969 -1 054 230
-828 347 -1041 351
Resultat efter finansiella poster 564 017 580 814
Resultat fore skatt 564 017 580 814
Skatt pé arets resultat 0 -7 490
Arets resultat 564 017 573 324
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2013-12-31

116 959 583
144 770

117 104 353

117 104 353

237 498
25912

263 410

1748 597

2012007

119 116 360

2012-12-31

117 190 311
225 090

117 415 401

117 415 401

232903
25 693

258 596

2015 821
2274417

119 689 818

Y
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jimforliga siikerheter
som har stiillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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2013-12-31

86 630 400
573 600

87204 000

2061992
564 017

2626 009

89 830 009

29 000 000

29000 000

15 697
3385

267 269

286 351

119 116 360

35000 000

35000 000

Inga

2012-12-31

86 630 400
411 000

87 041 400

1651269
573324

2224 593

89265993

30 000 000

30000 000

27 506
7490
388 829

423 825

119 689 818

35000 000

35000 000

Inga
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper dverensstimmer med érsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Principerna ér ofordndrade jamfort med féregéende &r.

Virderingsprinciper m.m.
TillgAngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anldggningstillgangar
Anliggningstillgingarna 4r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmissiga avskrivningar baserade pd
en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt foljande:

Byggnader Progressiv avskrivning om 50 ar
Inventarier 5-10 ar

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomst till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal
BRF har inte haft nagra anstillda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Driftkostnader 2013 2012
Fastighetsel 267 549 255 829
Fjérrvdrme 606 498 445 131
Vatten 103 314 88 653
Renhéllning 66 886 63 045
Stéd/fastighetsskotsel 157 143 125 286
Forsdkringspremier 36 629 32 331
Underhall 139 215 123 476
Ovriga kostnader 28 517 97 085

1405 751 1230 836
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

2013-12-31

117 954 511

117 954 511
-764 200
-230 728

-994 928

116 959 583

96 311 804
20 647 779

116 959 583

2012-12-31

117 954 511

117 954 511
-545 640

-218 560

-764 200

117 190 311

96 542 532
20 647 779

117 190 311

Avskrivningar sker enligt en 50-arig progressiv plan som grundar sig pé anlédggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,24 % av byggnadens anskaffningsvirde.

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5-10 ar.

Not4 Eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Beslut enligt arsstimma
Arets vinst

Belopp vid érets utgéng

Not 5 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
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2013-12-31 2012-12-31
428 100 385510

0 42 590

428 100 428 100
-203 010 -126 949
-80 320 -76 061
-283 330 -203 010
144 770 225090
Yttre Fritt eget

Insatskapital fond kapital
86 630400 411 000 2224592
162 600 -162 600

564 017

86 630400 573 600 2 626 009
2013-12-31 2012-12-31
29 000 000 30 000 000
29 000 000 30 000 000



Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Norrkoping 20 14-05-0/( !

Zjbm% %ansson Patrlk Hasselblad

o ﬁﬁ ﬁ S ﬁg / 4 720

\/.14 Zkdnsson < Per Kjelldorf esstin Tov(esson /¢ il
1 U At \-Q/ ‘ é \

Kﬂ)pa—Sophle Westman . Jan Wgs

\

rattelse har limnats den C/ )/ 2014

Mi@l ions

Olof Braaf
Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Kroken 1
Organisationsnummer 769617-4262

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kroken
1 for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for védsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansréakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Kroken 1
for rakenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
och verkstillande direktéren som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Linképing den 6 maj 2014

N
)(.,/\
Olof Braaf
Auktoriserad revisor



