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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningens verksamhet 4r att bedriva bostadsrittsforening.

Féreningen bestér av en om- och nybyggd fabrikslokal som tog i bruk 2009. Foreningen upplater 43 ldgenheter.

Tvisten med den forra dgaren av fastigheten har inte utmynnat i nagot resultat. Bedémningen ar dock att foreningen inte kommer
att behova betala anspraken fran forra gngen dgaren med annat 4n en mindre summa.

Flerarsjamforelse*
2012 2011 2010 2009

Nettoomséttning 3212934 3180 899 3226 698 1223314
Res. efter finansiella poster 580 814 680317 1032 644 274 307
Balansomslutning 119689 818 119164534 120262409 116 891 283
Soliditet (%) 74,58 74,42 73,18 71,13
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens vinst
Till féreningsstimmans férfogande star
balanserad vinst 1819 269
arets avsattning till den yttre fonden -168 000
arets vinst 573 324

2224593
Styrelsen foreslar att
i ny rakning Gverfores 2224 593

2224593

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3
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2012-01-01
2012-12-31

3212934
17 343
3:230277

-1230 836
-82 655
-294 621

-1608 112

1622 165

12 879
-1 054 230

-1 041 351

580 814

580 814

-7490

573 324

2011-01-01
2011-12-12

3180 899
0

3180 899

-1 045 199
-116 061
-268 969

-1430 229

1750 670

15 648
-1086 001

-1070 353

680317

680317

0

680 317



Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlédggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2012-12-31

117 190 311
225090

117 415 401

117 415 401

0

232903
25 693
258 596
2015 821
2274417

119 689 818

2011-12-12

117 408 871
258 561

117 667 432

117 667 432

7158
232903
80 009

320070
1177032
1497 102

119 164 534
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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2012-12-31

86 630 400
411 000

87 041 400

1651269
573324
2224593

89 265993

30 000 000

30 000 000

27 506
7490
388 829
423 825

119 689 818

35000 000

35000 000

Inga

2011-12-12

86 630 400
243 000

86 873 400

1138952
680317
1 819 269

88 692 669

30 000 000

30000 000

30770
0

441 095
471 865

119 164 534

35 000 000

35000 000

Inga
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper Gverensstimmer med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad.
Principerna ar ofrandrade jamfort med foregéende 4r.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anldaggningstillgangar
Anlaggningstillgingarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en
bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan 4r gjorda enligt fljande:

Byggnader Progressiv avskrivning om 50 ar
Inventarier 5-10 ar

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal
BREF har inte haft nagra anstillda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Driftkostnader 2012 2011
Fastighetsel 255 829 312 598
Fjarrvdarme 445 131 368 342
Vatten 88 653 76 381
Renhéllning 63 045 59 254
Stad/fastighetsskotsel 125 286 161 367
Forsdkringspremier 32331 28 670
Underhall 123 476 27 116
Ovriga kostnader 97 085 11471

1230836 1045 199

Not 2 Byggnader och mark 2012-12-31 2011-12-12
Ingéende anskaffningsvirde 117 954 511 117 954 511
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 117 954 511 117 954 511
Ingéende avskrivningar -545 640 -347 832
Arets avskrivningar 218 560 -197 808
Utgéende ackumulerade avskrivningar =764 200 -545 640
Utgdende redovisat virde 117 190 311 117 408 871
Redovisat virde byggnader 96 542 532 96 761 092
Redovisat varde mark 20 647 779 20 647 779

117 190 311 117 408 871

Avskrivningar sker enligt en 50-&rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad

nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,22 % av anskaffningsvérdet.
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Brf Kroken 1
Org.nr. 769617-4262

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 5-10 Ar.

Not 4 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Beslut enligt arsstimma
Arets vinst

Belopp vid arets utgéng
Not5 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Norrkoping 2013-05-15

jorn Hansson afri Sselblad
7 z/é%wﬂ %U
s{/a%éé[aé nsson - er :

Anna-Sophie Westman
- g}fa@ﬁl Q/L-((A'N

Min rai/sionsberéittelse har lamnats den 15 maj 2013

Olof Braaf
Auktoriserad revisor
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2012-12-31 2011-12-12
385510 320 560

42 590 64 950

428 100 385510
-126 949 -55 788
-76 061 -71 161
-203 010 -126 949
225090 258 561
Yttre Fritt eget

Insatskapital fond kapital
86 630 400 243 000 1819 269
168 000 -168 000

573 324

86 630 400 411 000 2224 593
2012-12-31 2011-12-12
30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

e T

Kerstin Tovesson



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Kroken 1
Organisationsnummer 769617-4262

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Kroken
1 for rdkenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utfdras, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentli ga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar rsredovisningen for att geen
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Kroken 1
for rakenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust, och det 4r styrelsen
och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen p4 grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Linkping den 15 maj 2013

0,

Olof Braa
Auktoriserad revisor



