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vValkommen till bostadsrattsféreningen Kroken 1

Vi hoppas Du/ni ska trivas och vill med det hir brevet hilsa er vilkomna och
samtidigt ge er en del praktisk information. Vi kommer dven att kalla dig/er till en
genomgang av detta vilkomstbrev for att ge dig/er mojlighet att stilla fragor till
oss 1 styrelsen.

Allmant om att bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening i vilken de boende ar
medlemmar och tillsammans ansvarar for fastigheten man bor id. Féreningen dger
fastigheten och varje medlem har képt nyttjanderitt till sin lagenhet och med det
foljer bade rittigheter och skyldigheter. Du som medlem édger samma andel av
fastigheten som andelstalet pa ligenheten du har upphovsritt till. Detta ir inte att
forvixla med att dga sin ligenhet. Det man “ager” dr upphovsritten till att bo 1
ligenheten i en fastighet som man ar deldgare 1. Vi dger alltsa en fastighet
tillsammans och dirfér handlar mycket i en bostadsrittsférening om hur vi
tillsammans ska ta hand om var fastighet pa bista sitt. Mycket av det som ar
viktigt fr trivseln regleras i lagar och i vara stadgar. Men det finns dven mycket
som inte regleras dir. Sidana fragor kan lyftas till styrelsen f6r beslut eller limnas
in for diskussion och beslut till den arliga féreningsstimman. Styrelsen viljs av
foreningens medlemmar vid arsmotet som halls varje ar i maj. I styrelsen arbetar
man pa féreningens uppdrag med gemensamma fragor. For att fa sd god inblick i
sin egen fastighets skotsel, underhall och styrning stravar vi efter att inte fa en
styrelse med ledaméter som sitter dir ar ut och ar in. Tanken dr att alla i
foreningen kan jobba i styrelsen och bidra till féreningens bdsta. Darfor dr det
viktigt att s manga som méjligt aktivt bidrar i styrelsearbetet. Ar du intresserad
hoér av dig till valberedningen. Nya styrelsemedlemmar lotsas in i sitt uppdrag av
tidigare ledaméter som jobbat ett tag.

Nir man képer en bostadsritt dr det av stOrsta vikt att man gor en ordentlig
besiktning innan man kdper sin ligenhet sa att eventuella brister kan gbras upp
med den man koper bostadsritten av framfor allt nér det géller de delar som har
med bostadsrittshavarens skyldigheter kring underhall att géra. Detta finns
sarskilt podngterat i féreningens stadgar {5:

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

6%

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detta
géller dven mark, forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i
upplatelsen.
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Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, varme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tignar fler an en ldgenhet

- till ytterdorr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och I3s inklusive nyckiar;
bostadsréttshavare svarar aven for all malning forutom maining av ytterdorrens
yttersida

- [cke bdrande innervéggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
Jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
maining

- elektrisk golvwdrme, som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med

- eldstader, dock €j tillhdrande rékgdngar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och dérifrén utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- branavarnare

- fonster- och dérrglas och till fénster och dorr hdrande beslag och handtag samt all
madining férutom utvandig mélning; motsvarande géller for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vétutrymme samt i wc svarar bostadsréttshavaren
dérutéver bland annat dven for

- till védgg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporsiin

- golvbrunn inklusive kidmring

- rensning av golvbrunn

- tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflgkt

- elektrisk handdukstork

I k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

- vitvaror

- kOksfldkt, ventilationsdon

- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p&
vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, védrme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och
dessa tjgnar fler én en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.
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For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om ldagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren endast for renhdlining och sndskottning. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsréttshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fréga om sddant utrymme

Det betyder t ex att om din koksflakt, diskmaskin eller toalettstol gar sonder sa ar
det du som star for eventuell reparation eller bytet av denna.

Stadgar

Foreningens verksamhet styrs, férutom av bostadsrittslagen, av féreningens egna
stadgar. I stadgarna anges hur féreningens verksamhet ska vara organiserad, vilken
beslutsordning som giller och hur bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter regleras. Som medlem atar du dig att f6lja stadgarna och det dr darfor
viktigt att du sitter dig in i dessa sa fort som majligt.

Foreningens hemsida
Pa foreningens hemsida www.brfkroken1.se finns utférlig information om det

mesta och allt som beskrivs nedan. Vi rekommenderar er att ga in pa hemsidan
med jimna mellanrum for att informera er om aktiviteter/arenden som beror alla i
fastigheten aven om mycket information skickas ut via e-post till medlemmarna.
Det dr darfor viktigt att du till styrelsen@brfkroken.se sd snart som mojligt

meddelar oss vilken e-postadress och telefonnummer du/ni kan nis pa. Det ska
vara en e-postadress som du har koll pa varje dag. Allt skickas dock inte ut via e-
post. Exempelvis arsmétes- och styrelseprotokoll finns bara pa hemsidan och du
far tillgang till dessa genom att logga in pa Mina sidor pa var hemsida. Kontakta

styrelsen(@brfkrokenl.se for att fa inloggningsuppgifterna. D4 far man tillgang till
rubriken For medlemmar, som innehéller sidan information som endast berdr oss
som bor hir.


http://www.brfkroken1.se/
mailto:styrelsen@brfkroken.se
mailto:styrelsen@brfkroken1.se
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Nycklar, tags och namnskyltar

I samband med 6verlatelsen bor ni ha fatt minst tre ligenhetsnycklar och tre tags.
Ligenhetsnyckeln passar dven till killarforradet, cykelrummet, tvittstugan,
takterrassen och gymmet. Dorren i porten mot gatan, trapphusdorrarna,
garageporten och dorren till soprummet 6ppnas endast med tag.

Om ni har fragor kring detta eller behover fler nycklar eller tags kontaktar ni de
som har ansvar for nycklar och tags, se hemsidan under fliken Styrelse &
kontakt. Meddela dven styrelsen vilket namn ni 6nskar pa massingsskylten vid
ligenhetsd6rren samt vilket eller vilka namn som ska sta pa er postbox och vid

portttelefonen.

Gemensamma utrymmen

Bastu finns pa plan 8 i uppgang A och bokas via bokningsterminalen som finns i
gatuplan (plan 4) i B-huset.

Garage finns pa plan 3. Det finns 35 garageplatser (varav 5 ér utrustade med
laddstolpe for laddning av el-bil) till vara 43 ligenheter och darfor finns en kolista.
Platsen i garaget foljer inte med ldgenheten vid forsaljning. Avtal for garageplatsen
tecknas separat. Lis igenom kontraktet noga och f6]j de regler som féljer med att
ha en p-plats 1 vart garage. Om man har kontrakt pa en p-plats kan man dven
kvittera ut en fjarrkontroll for att 6ppna garageporten. Vid 6ppning av
garagedorren finns alltid en risk att obehoriga tar sig in i var fastighet varfor alla
som anvander garageporten ska halla garageporten under uppsikt tills den stingts
vid in och utfart. Vid snoigt vader drar alla bilar in mycket sn6é och modd nir man
kor in varfor alla ombeds att ta bort sa mycket modd och sn6é som maojligt innan
infart till garaget sa att inte onddigt mycket vatten samlas inne i garaget. Eftersom
garaget saknar avlopp finns en vitdammsugare vid B-uppgangen att anvinda for
att suga upp med om din bil har limnat mycket vatten pa golvet. Det vatten som
samlas upp 1 vitdammsugaren halls efter anvindning ut i gallret precis utanfor
garageporten.

Grovtvattstuga finns pa plan 6 1 uppgang B och bokas via bokningsterminalen som
finns i gatuplan (plan 4) i B-huset. GI6m inte att tomma de bada filtren som finns
till torktumlaren och 6]j i 6vrigt instruktionerna f6r anvindning av den
gemensamma utrustningen i tvattstugan. Tank pa att ett av filtren till torktumlaren
sitter pa ventilationstrumman ovanfér torktumlaren.

Stadrum finns pa plan 5 i uppgang B och innehaller férutom var
fastighetsforvaltares stidutrustning aven stegar att anvanda vid t ex
glédlampsbyten nir det dr hogt till tak, sopkvastar och dammsugare om man
dragit in mycket smuts/grus i trapphusen. Om du ldnar stegar for lingre tid —
skicka ett mail till styrelsen.

Gym tinns pa plan 1 1 uppgang B och ir gratis att anvinda for vara medlemmar.

Det tinns tva Gdstlagenheter som kan bokas via bokningsterminalen som finns i
gatuplan (plan 4) 1 uppgang B. Gistligenheterna ligger bada pa plan 8 1 uppgang
A. Husdjur ir inte tillatna 1 gistligenheterna.
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Gdstlagenbet 1 med tva bidddar, dusch, toalett och pentry med kylskap.

Gdstlagenhet 2 hinger ihop med dusch och bastu. Den utg6r normalt
relaxrum f6r bastubadarna men innehaller en utfillbar dubbelsing.

Tidnk pa att stida ordentligt efter att du anvint gistligenheterna. Detta giller dven
om du ”bara” har anvint bastun.

Hobbyrum finns pa plan 2 i uppgang B. Tank pa att stida upp efter dig nir du
anvint hobbyrummet. Soppasen som stir dir toms inte av var fastighetsforvaltare
utan maste tbmmas av de som anvinder hobbyrummet. Verktyg som limnas kvar
och som anvinds av annan dn dgaren dterlimnas pa samma plats och i samma
skick som man fann den 1.

Samlingslokal finns under innergarden. Ingang fran plan 3 i trapphus B samt direkt
fran innergarden. Lokalen ér stor och vilutrustad. Den bokas via
bokningsterminalen som finns i1 gatuplan (plan 4) i B-huset.

Uppgifter om avgifter, garageplatské och bokningssystem finns pa hemsidan.

Elforbrukning

I samband med att du tar 6ver ligenheten ska du lisa av elmataren och maila

maitarstillningen till styrelsen@btfkrokenl.se. Elmitaren sitter i sikringsskapet
som i de flesta av ligenheterna finns i den egna tvittstugan. Darefter ska
mitarstillningen meddelas till styrelsen minst en gang om aret. Elkostnaden
debiteras 1 forskott pa manadens hyresavi. Efter avldsning i slutet pa varje
kalenderar korrigeras de avvikelser som uppstatt sedan féregiende avldsning pa
sista manadsavgiften. Du behover INTE teckna eget el-avtal — nitavgiften ingar i
manadsavgiften.

Stadning av hyrda lokaler

Den som hyr samlingslokalen, bastun eller gistligenhet har ansvar for att stida ur
dessa efter anvindning innan hyrtidens utgang. Stidutrustning finns i
samlingslokalen, utanfor gistligenheterna och bastun pa plan 8 i ingang A och i
staidrummet pa plan 5 1 ingang B. Utrymmena ska stidas och lamnas i det skick ni
onskar finna dem nista gang ni vill anvinda lokalen. Notera pa insidan av
toalettdorren/ligenhetsdorrarna att du stadat och vilket datum du gjorde det. I
stidningen ingar att tomma alla papperskorgar, tomma diskmaskinen, dammsuga
och vattorka golven samt stida toaletten. Om toalettpapper eller hushallspapper
ar slut finns det att himta i St@drummen pa plan 5 1 ingang B eller pd plan 8 1 ingang
A. Om det gar sonder porslin nir du har fest — hor av dig till styrelsen.

Trivselregler

Alla medlemmar har ett gemensamt ansvar att bidra till att skapa trivsel och hélla
ordning i fastigheterna. Det innebir t.ex. att visa hdnsyn till grannar och
respektera de regler som finns. Mellan 22-07 ber vi er undvika bullrande
verksamhet savil inom- som utomhus (t.ex. borrmaskin, hég volym pa TV och
stereo etc.). Rokning ar inte tillaten pa balkonger, innergarden, 1 entrévalvet, pa


mailto:styrelsen@brfkroken1.se
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den gemensamma takterassen (plan 7 i uppgang B), balkongen (plan 8 i uppgang
A) eller andra gemensamma lokaler i fastigheten.

Kéallsortering — sophantering

I soprummet finns det kirl for brinnbart, komposterbart, pappforpackningar,
tidningar, plastforpackningar, metallburkar, firgat och ofirgat glas, batterier och
glédlampor. Forpackningarna ska vara synligt rena, val thopvikta och
komprimerade — da far det plats mer och kirlen blir inte lika snabbt 6verfulla.
Den som har otur och finner kirlen fulla far inte stilla sakerna pa golvet utan
maste ta hem dem igen eller sjilv ta dem till Returpunkten. Karlen for
plastférpackningar blir snabbt fulla men om alla hjilps at med att exempelvis
stoppa all mjukplast i plastpasar och pressa ut luften ur dessa innan man kastar allt
1 sopkirlen for plastforpackningar blir det inte lika snabbt fullt i dessa. Om du inte
orkar gi och panta aluminiumburkar far du girna ligga dem 1 panta-mera-
kartongen bredvid sopkitlet f6r komposterbart.

I vart avtal ingar inte himtning av grovsopor och inte heller kastruller,
hushallsapparater, elektronikprylar och annat som inte passar i nigot av de
nimnda sopkirlen. Om du exempelvis vid inflyttning képer mycket nya grejer till
din ligenhet och far mycket kartong och plast att atervinna ombeds du att inte
tylla upp kirlen f6r pappkartonger med bara dina kartonger utan kora ivig med
dem direkt till Returpunkten. Har du sma-el, sprayburkar el dyl finns Samlaren pa
Ica Nira Strommen att limna detta i. De ska inte limnas vare sig 1 batterilidan
eller 1 metallatervinningen.

Hemfdrsakring for bostadsrattslagenhet

Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstillige f6r alla medlemmar varfor
ingen medlem behéver teckna detta extra. Det ricker med vanlig hemf6rsikring
for bostadsritt.

Detta bor du fa fran den tidigare bostadsrattsinnehavaren
e Nycklar och tags
e Ligenhetspirm "KROKEN”. Om denna saknas finns det formodligen
mojlighet att fran din granne lana en och kopiera det viktigaste ur den.
e Det kan dven finnas sirskilda instruktioner som bara giller f6r din
ligenhet. Kontrollera med den forra dgaren om sa ar fallet.

Reglering av hantering av huvudnyckel
For att underlitta vid behov av att komma in i din ligenhet f6r exempelvis olika
typer av besiktningar pga nirliggande husbyggen och liknande ber vid dig vid
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inflyttning att ge styrelsen mojlighet att ga in i din ligenhet med huvudnyckel efter
sirskild rutin och 6verenskommelse om detta.

Det dr dirfor viktigt att om du bestimmer dig for att byta las till din ligenhetsdorr
att du meddelar styrelsen detta sa att annan 6verenskommelse kan goras kring hur
vi kan komma in i din ligenhet om du inte 4r hemma och behov skulle uppsta
kring att komma in hos dig.

Vid dessa tillfillen 4ar det dven viktigt att vi i styrelsen har kinnedom om 16sa

hundar, katter eller andra husdjur finns i din ligenhet.

Fragor eller synpunkter

Tveka inte att kontakta nigon i styrelsen enligt de kontaktuppgifter som finns pa
hemsidan eller via mail till styrelsens gemensamma adress
styrelsen(@brfkrokenl.se om du funderar 6ver nigot.

Felanmalan

Pa hemsidan finns uppgifter om hur man kommer i kontakt med det féretag som
vi anlitar for att atgirda akuta fel. Observera att bostadsrittshavaren i de flesta fall
star f6r kostnaden (se stadgarna §6). Vid borttappad nyckel eller tag giller
sarskilda regler — se hemsidan.

Fel som inte ar akuta bor anmalas till styrelsen@brfkrokenl.se

Behandling av personuppgifter

Foreningen har ritt att fora ligenhetsforteckning och medlemsregister enligt
bostadsrittslagen. I dessa féorekommer personuppgifter sisom namn, e-
postadress, personnummer, ligenhetsnummer mm. Om du har fragor kring detta
eller vill veta vilka uppgifter vi lagrar om dig — hor av dig till
styrelsen@brfkrokenl.se.

An en gang varmt valkommen till vart fina hus

Styrelsen
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