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Styrelsen for Brf Kroken 1, med site i Norrkoping, far hiirmed avge drsredovisning for rdkenskapsiret
2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksambeiten

Bostadsritts(Greningen har till indamal att framja medlemmarnas intressen genom att i [6reningens hus
uppléta bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning. Ligenheterna iir beligna pa
Garvaregatan 8 i Norrkdping.

Foreningens byggnad

Brf Kroken I 4r en f.d industrifastighet som ursprungligen ar uppférd i borjan av 1900-talet. Totalt
ombyggd och renoverad 2008 och 2009. Det ir ett flerbostadshus i 9 plan, som omfattar 43 ligenheter
om sammanlagt 4 742 kvm.

Det finns 35 parkeringsplatser pa plan 3 som kan hyras. Kosystem fSreligger. Tomten figs av f6reningen
och &r | 686 kvm.

[.4genhotsbestandet bestér av:

I st ldgenhet om 1 rum med kokvré
3 st lagenheter om 1 rum och kk
20 st ldgenheter om 2 rum och kok
14 st ldgenheter om 3 rum och kok
5 st lagenheter om 4 rum och kok

Varje ldgenhet disponerar ett 14st forradsutrymme pa plan 2. Dessutom finns det en samlingslokal, tvé
overnattningslédgenheter, en grov-tviittstuga, ett gym, en bastu, en gemensam balkong och en stor
takterrass med gasolgrill. Det finns #iven en stor innergérd med véxter och utemdbler,

Manadsavgifter
Ménadsavgifierna har varit oftréindrade sedan infl ytiningen 2009. Inga planerade hojningar foreligger.

Energihantering

Uppvérmningssystemet &r baserat pd (jirrvirme med vattenburet system i huvudsak via golvvirme.
Enligt energideklarationen frdn 2012 anvénds 124 kWh/kvm och ar. Fér att minska energi-anvéindningen
for belysning har LED teknik inforts i samtliga gemensamma lokaler dér s varit mojli gt. Sopsortering
for tidningar, glas, metall, papp, plast, komposterbart, hushallssopor, glédlampor och batterier finns i
separat soprum.

Underhidlisplan

Underhéllsplan finns for savil innevarande budgetdr som de ndrmaste 8 aren. Underhéllsplanen f6ljs upp {\
kontinuerligt och justeras I6pande med minst 8 rs fi ramforhallning. ?\f\}

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos IF. Forsakringen innefattar dven kollektivt bostadsriattstilligg.
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Lin
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 6.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Beriknad kommunal fastighetsavgifi 4r totalt 61 447 kr.

Styrelse
Styrelsens sammanséttning efler ordinarie freningsstimma 2 juni 2020 haft foljande sammansittning:

Vald t.o.m. arsstdmma:

Kerstin Westerberg ledamot 2021
Helena Ohman ledamot 2021
Marie Wosol ledamot 2021
Thomas Lundell ledamot 2022
Rafael Urrutia ledamot 2022
Anette Ahlenius ledamot 2022
Malin Zimmerman suppleant 2021
Carina Rosander suppleant 2021

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantriaden. Under aret har tre
stycken bostadsriitter bytt dgare.

Styrelsen arbetar tillsammans med fem aktivitetsgrupper:
- Fastighetsgruppen,

- Ekonomi- och Juridikgruppen,

- Kommunikationsgruppen,

- Gruppen f6r gemensamma lokaler och

- Trivselgruppen

Dessa grupper bistar styrelsen med utredningar och andra uppgifter. I varje grupp ingar styrelseledaméter
samt §vriga medlemmar,

Revisorer
Deloitte AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Roger Cagmo, Magnus Ohman och Kerstin Westerberg

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foéreningen har under dret amorterat 500 TSEK.

Foreningen har under dret bland annat installerat fem laddplatser i garaget, slipat balkonggolvet p var
gemensamma uteplats i A-huset, reparerat tréskeln in till soprummet, dtgérdat stuprérsutkastarna mot
Garvaregatan, renoverat fliktar p4 taket i A-huset, ventilerna pé taket har fAtt béttre rorslut, vi har ordnat
belysning av vart fina triid vid garagenedfarten, uppgraderat véra digitala verktyg i samiingslokalen och
gymmet, bytt hemsida, installerat en trycklufiskompressor for att pumpa ddck med, renoverat
avloppsbrunnen pa plan | samt uppgraderat brandsldckningsutrustningen i soprummet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3336 3284 3255 3155
Resultat efter finansiella poster -93 -241 70 -160
Soliditet (%) 77,2 76,8 76,2 75,5
Balansomslutning 112 889 113 599 114 725 115716
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Foriindring av eget kapital
Medlems- Fond for vitre Balanserat Avets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 86 630 400 1069912 =276 167 -234 453 87 189 692
Avsittning yttre fond 740 088 -740 088 L]
Disposition av foregiende
ars resultat: -234 453 234 453 0
Arets resultat -92 547 -92 547
Belopp vid drets utging 86 630 400 1810600  -1250708 -92 547 87 697 145
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade {6rlusten (kronor):
ansamlad {Griust -1 250 708
arets forlust -92 547
-1 343 255
behandlas s att
i ny rikning Sverfores -1343 255
-1 343 255

Foreningens resultat och stiillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultai- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsitining
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

p 3336 180
53112
3389292

-2 296 236
-795 965
-3 092 201
297 691

L8]

4 -389 638
-389 638

-92 547

-92 547

-92 547

4(9)

2019-01-01
-2019-12-31

3284295
0
3284295

-2 363 603
=795 965
-3 159 568
124 727

-359 180
-359 180
-234 453
=234 453

-234 453
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

KKassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

111354 662
111 354 663

111 354 663

36 109
8

76 861
112 978

1421443
1421 443
1534421

112 889 083

59

2019-12-31

112 150 628
112 150 628

112 159 628

45 624
25634
49972
121 230

1334231
1334231
1 455 461

113 606 088
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Friit eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
katteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

6,7

2020-12-31

86 630 400
1 810 000
88 440 400

-1 250 708

-92 547
-1 343 254
87 097 146

24 961 250
24 961 250

105 000
283 299

91031
351 358
830 688

112 889 083

6 (9)

2019-12-31

86 630 400
1069912
87 700 312

=276 167
-234 453
-510 620
87 189 692

25 566 250
25 566 256

105 000
110 47]

56 304
578 371
850 146

1132 606 088

-
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppritiad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{oringsnimndens allménna

rid (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre [Gretag.

Anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men [Sre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Nettoomsétining

2020 2019

Arsavgifier -3 330314 -3 284223
~3 330 314 -3284 223

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020 2019

LEntrepr.kostn fast.skots 397 920 439 727
Rep bost, material 301 049 191 452
Kostnad bevakning larm 5288 33 328
Fastighetsel 310367 295716
Fjdrrvarme 648 349 705 739
Vatten 111 796 105 483
Sophamtning 54 196 42910
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 61447 29 584
Ovriga poster 405 824 519 663
Summa Gvriga externa kostnader 2296 236 2 363 602
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Summa rintekostnader

Not § Byggnader och mark
Ingdende anskaffhingsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

2020

389 638
389 638

20206-12-31

117954 511
117 954 511
-5 803 883
~795 965

-6 599 848

111 354 663

2019

359 180
359 180

2019-12-31

117954 511
117 954 511

-5007918
=795 965
-5 803 883

112 150 628

2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek - Forfaller senare &in 5 ar -24 451 250 =25 671 250
Summa langfristiga skulder ~24 451 250 -25 671 250
Lénevillkor for 2020-12-31:
5,5 mkr till 1,51% tom 2021-01-30- Amorteringsfritt
5.5 mkr till 2,26% tom 2024-01-30 - Amorteringsfritt
5,5 mkr till 1,54% tom 2023-03-01 - Amorteringsfritt
5,40 mkr till 0,7% tom 2021-03-02 - Amortering 55 000kr/ar
.2 mkr till 0,7% tom 2021-03-05 - Amortering 50 000kr/ar
Not 7 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning

35 000 000
35 000 000

35 000 000
35 900 000

Not 8 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets shut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 folj jer foreningen BRF Kroken |
hiindelseutvecklingen noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa bolagets
verksamhet. BRF Kroken 1 foljer riktlinjer {ran Folkhilsomyndigheten, WHO och ECDC {Europeiskt
centrum [6r [Srebyggande och kontroll av sjukdomar). BRF Kroken 1 har till dags dato inte mérkt av
nagon betydande paverkan pé verksamheten med hénvisning till coronaviruset.

v\\)\/




Bilaga A ~ Sammanstilining tver ej justerade fel for rikenskapséret 2020-01-01 -
2020-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Kroken 1

organisationsnummer 769617-4262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av gxrsredovisnmgen for
Bostadsrattsforening Kroken 1 for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har 8rsredovisningen uppréattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar
tilirackliga och andamélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningstagen. Styrelsen
ansvarar daven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens féormaga att
fortsétta verksamheten, Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara méal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehller vira uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamdlsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken fér att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forh8llanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionshevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi m3ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av é’rsredovisningen har vi aven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforening Kroken 1 fér rékenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att titlse att
féreningens organisation &r utformad sé att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

V8rt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nggot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Bostadsrattsforening Kroken 1 Y
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¢ pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar , é’ursredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& sddana 8tgarder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skuile ha sérskild
betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Linkdping den 27 april 2021
Deloitte AB

Emanuel Vardi
Auktoriserad revisor
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Yar revisionsberitielse har lamnats den Z\;Z/f ~ 2021
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