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HANDLINGAR
Planf6rslaget bestar av:
* Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
och illustrationer
* Planbeskrivning
* Genomférandebeskrivning
* Fastighetsforteckning
* Samréddsredogdrelse (for samradsskede)
o Utlatande (efter utstéllningen)
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ér att prova forutsittningarna for ny anvindning av
fastigheten och prova limplighet for bostadsindamal, kontor och annan
verksamhet som hantverk, handel och kultur.
PLANDATA
Lagesbestimning

Fastigheten ir beldgen inom industrilandskapet i Norrkdping, 500 meter
fran centrum och 300 meter fran Universitetet. Gatuadress #r
Garvaregatan 8. Planomradet avgrinsas av  Garvaregatan i Vister,
Bredgatan 1 norr, Motala Strém i ster och de befintliga byggnaderna av
fastigheten Kroken 11 i sdder. Se orienteringskarta.

ORIENTERINGSKARTA
o Noﬂamm“ena‘gen L
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Areal

Tomten har en areal om ca 1686 m’>. Tomten har en innergard som ér
asfalterad.

Den totala lokalarean for fastigheten dr 7.813 m” med en fordelning enligt

foljande:

Lokalytor Area (m” |
Plan 1 Souterring, 485

Plan 2 Souterriing, 842

Plan 3 Souterring, ' 1.438

Plan 4 ovan mark S 1.024
Plan 5 ovan mark 1.109

Plan 6 ovan mark 1121
Plan 7 ovan mark 1.121]
Plan 8 ateljé 362

Plan 9 ateljé 311

Totalt " 7.813

Markédgoférhallanden

Planen omfattar huvudsakligen kvartersmark. Den #gs av Bethaagen AB i
Rimforsa. Berérda allmin plats och vattenomrade #gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

[ maj 2002 antog kommunfullmiktige “Framtid Norrképing
Oversiktsplan 2002 Utvecklingsplan for staden”. T den
redovisas omradets befintliga anvindning vara avsedd for
blandad bebyggelse. Hinvisning sker ockséd till en separat
fordjupning av 6versiktsplanen for Industrilandskapet.
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Oversiktsplanens  punkt 2.3.4 “Geografiska  riktlinjer”
behandlar  forhéllningssittet  till  innerstadens  blandade
stadsbebyggelse. Bland annat rekommenderas hiir:

Norrkdpings vattenfront med strémmen ir central; vatten-
kontakten bor stirkas. Livet pd och i vattnet bor utvecklas.

Stadsbilden och det befintliga gatuniitet ska bibehallas

e [Fordndringar av befintlig, kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse ska ske med varsamhet.
Underhallsarbeten ska utforas med traditionella
metoder och material. Bevarande och
utveckling bor ske i samrad med kulturhistorisk
expertis; vid planerade visentliga forindringar
ska samrad ske med ldnsstyrelsen.

¢ Promenaderna, parkerna och 6vriga grona
miljéer bevaras, vardas och utvecklas. Vid
utformning av anordningar med mera som
paverkar gatumiljon ska hinsyn tas till platsens
virden vad giller estetik, kultur och miljo.

e For innerstadens livskraft dr det viktigt att
behélla mangfalden, samt att investera i de
offentliga rummen och 6ka tillgingligheten.
Gator, torg och parker bor héllas i gott skick.

e Stadskidrnan ska stirkas och vidgas; den
blandade stadens méngfald, attraktivitet och
folkliv efterstriivas dven 1 anslutande omraden.

e Kvartersmark bor ges ett balanserat innehall av
gronska och hardgjorda ytor.

Omrédet utgdr en del av Industrilandskapet. En fordjupning av
oversiktsplanen pagar just nu. Utstillningshandlingen daterad
den 16 maj 2005 anger pd markanvindningskartan dels I
huvudsak boende, viss inblandning av verksamheter”.
Detaljerade riktlinjer for stadsmiljons utformning framgar av
dess bilaga 2. Detaljplanen ir forenlig med dessa.

Detaljplaner

For fastigheten giller stadsplan for kvarteret Kroken faststilld den 9 oktober
1942.

Enligt planen far marken anvindas for industrizndamal. Omradet fir endast
bebyggas med hus som med varandra sammanbyggs i tomtgrins. Den
befintliga bebyggelsen synes vara uppford till en hogre niva én tillitna
bestimmelser 1 namnda plan.
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Detaljplankarta fran 1942.

Vart diarienummer

SPN-7/2004

intilliggande fastigheter

Giillande stads-, byggnads- och detaljplaner for fastigheten Kroken 1 och

inom planomradet

Beteckning: | Lagakraft Huvudsakligt @andamal | Genomforandetid

22 A: 13 Slut
22 A: 444 Slut
22 A: 2129 |1990-04-19 Slut, 2002-07-10

22 A: 2201 |1997-07-10 Slut, 2005-04-19
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Program for planomradet

Enligt PBL 5 kap 18 § skall detaljplan grundas pa ett program om det inte dr
alldeles ondodigt.

Oversiktsplanen (OP) “Framtid Norrk&ping Oversiktsplan 2002
Utvecklingsplan for staden”, antagen av kommunfullméktige 2002, som
likaledes ir ett program for den framtida markanvindningen, anger
planomradet till bostdder. Hanvisning sker ocksa till en separat fordjupning
av dversiktsplanen for Industrilandskapet. Ett sirskilt program behdver inte
upprittas, dd ovannamnda dokument utgor tillrickligt underlag for
detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning skall enligt Miljébalken 6 kap upprittas om
en detaljplan medger betydande paverkan pa miljon, hdlsan eller
hushallningen med naturresurser.

Detaljplanens innehall bedéms inte medfora betydande paverkan enligt
ovan. Sirskild miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsplaneringsnamnden uppdrog den 27 januari 2004 at
stadsbyggnadskontoret att uppritta en detaljplan for fastigheten Kroken 1

For hela innerstaden beslutade milj6- och stadsplaneringsndmnden
den 14 februari 1995 att ett stadsmiljéprogram skall upprittas. Sedan
dess har stadskaraktirerna beskrivits 1 ett forslag till “Riktlinjer for
stadsmiljons utformning™ som en bilaga till utstédllningshandling av
den 16 maj 2005 Oversiktsplan for Industrilandskapet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Omradet dr huvudsakligen bebyggt. De fria delarna bestar mestadels
av asfaltytor. Marken sluttar brant med hjilp av st6dmurar och trappor
fran Garvaregatan/Bredgatans héjdpunkt pé cirka +12.9 meter ner mot
Strommens niva. Ett fatal trdd forekommer, foretridesvis ndrmast
vattenbrynet.

P4 norra sidan omges kvarteret Kroken 1 av parkmark enligt
detaljplanen fran 1997.
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Det finns mgjligheter till promenader pa en anlagd géngvig som
stricker sig fran Bredgatan ner mot Motala Strém och vidare till
Spiangen. Flera trappor finns anlagda f&r att ta upp de férhallandevis
stora nivaskillnaderna.

Viss vegetation finns, som utgérs av buskar och uppvuxna trid, bl a
bjork, och pil.

Vid grivning och drinering for att eliminera fuktproblem i
killarplanet méste samtliga trid utmed norra fasaden fillas.

Ortofoto bild med gréna omraden

Geotekniska forhallanden
Inga geoundersdkningar for kvarteret finns 1 kommunens arkiv.

Morin eller friktionsjord av grus, sand, grovsilt (kornstorlek
storre dn 0,02 millimeter) redovisas inom hela omradet enligt
det geologiska kartbladet 1972.

Radon

Planen ingar i normalriskomrade enligt Statens Geotekniska Institut SGI:s
kommuntidckande markradonundersskning f6r Norrkpings kommun
daterad den 16 januari 1990.

Risk for skred — héga vattenstand

Delar av omradet berors av 100-arsflgde enligt en 6versiktlig
oversviimningskartering daterad den 27 mars 2001 fran Riddningsverket.
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Férorenad mark och byggnad
[ 6versiktsplanen for Norrképing fran 2002 (sid. 76) finns féljande riktlinjer:

e Foljande omraden bér prioriteras for arkivstudier och/eller
provtagning: Loddby fabriksomrade inklusive Loddbyviken,
Ostra Saltingen, S6dra hamnen, Industrilandskapet, Butingen
samt Slottshagen.

e Infor detaljplaneldggning eller exploatering i redan planlagt omréade
skall arkivstudier ske i samrad med Milj6- och hilsoskyddskontoret.
Resultatet av arkivstudierna visar om man bor gé vidare och
genomfdra provtagning.

e Uppkommer misstanke eller fynd i 6vrigt som signalerar om
fororenad mark vid planliggning eller exploatering skall Miljé- och
hilso-skyddskontoret alltid kontaktas.”

Utredning har utfdrts som visar att aktuellt markomréade och byggnad ir
fororenat. Bestimmelse med en miljéundersokning av mark och byggnad
finns pé plankarta som séger: En miljéundersdkning av mark och byggnad
ska goras. Med utgangspunkt fran resultatet gérs en bedomning av behovet
av efterbehandling/sanering i samrad med Miljé- och hiilsoskyddskontoret.

Fornlémningar och byggnadsminnen

Hela omradet ligger inom den medeltida staden, fornlimning nr 96, dir
éldre kulturlager kan finnas. En arkeologisk férundersékning kriivs.
Ansokan hirom ska goras hos linsstyrelsen. Befintlig byggnad pa
fastigheten dr av mycket stor kulturhistoriskt viirde och ingar som en del i
riksintresset "Norrkdpings innerstad”. Inom kvartersmark kan intresset
koncentreras runt killarplanen. Arbetena ska std under antikvarisk
kontroll enligt kulturmiljélagen och anmilan ska ske till linsstyrelsens
kulturmiljéenhet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostédder

Detaljplanen omfattar ca 34 ligenheter av olika storlek - frin 1 r.o.k. —
5 r.0.k. Dessa skall inrymmas i den befintliga byggnaden fran plan 4-9,
vilket betyder att ca 75-80 % av hela byggnaden utnyttjas for
bostadsiindamal. Ligenheterna gér att kombinera med kontor.

8(19)
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Omrédet innehéller en fabriksbyggnad som idag star tom. Fastigheten har
liksom &vriga fabriksbyggnader lings Motala Strém ursprungligen anvints
inom textilindustrin. De forsta #garna var Térnell & Ringstrom Y llefabrik.
Fran 1972 fram till slutet av 1990-talet har SEB haft sitt centralarkiv i
byggnaden.

Avsikten dr nu att lokalerna uteslutande skall utnyttjas for bostadséindamal
och dirtill anslutande kulturell verksamhet, hantverk, mindre handel och
restaurang. P4 sa sitt skapas nya arbetstillfillen.

Offentlig service

Daghem och skolor finns i niirheten av planomradet. Fritidslokaler kan
inrymmas i byggnaden.

Kommersiell service

Forutom butiker och restaurang som exempel pa den kommersiella servicen
kan sméhandel etableras i gatuplanet. Detaljplancomradet ligger dven nira
centrum med dess kommersiella utbud.

Tillgénglighet

Pa grund av de stora nivaskillnaderna i terringen norr om planomréidet kan
full tillgénglighet for rorelsehindrade vara svar att uppna. Byggnaderna skall
dock vara helt tillgingliga inomhus. Hisskravet skall uppfyllas vid ovrig
nybyggnad.
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Byggnadskultur och gestaltning

Fastigheten Kroken 1 &r bebyggd med en industribyggnad. Byggnaden som
ursprungligen uppfordes 1909, dr av hogsta virde. Den gamla byggnaden
har pa ett foredémligt sitt kunnat ateranvindas f6r nya dndamal.
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Byggnaden ligger 1 sluttning ned mot Motala Stréom och har mot
Garvaregatan sex vaningar 6ver mark och tva souterringplan/killarplan.
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Mot Strémmen finns sex véningar ovan mark och ett souterringplan.
Mittpartiet har fyra hela véningsplan 6ver mark och tva
souterrdang/killarplan.
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Byggnaden har en birande stomme med bjilklag och pelare av betong samt
ytterviggar av tegelmurverk. Fasaderna idr tegelbekliddda. Taket ér belagt
med plat. Fénstren bestar av ursprungliga tvaglasfonster med tribagar. Tva
stycken trapphus och tva lasthissar finns. Hissarna forsérjer hela
vaningshéjden. Vidare finns spiraltrappa mellan plan 4 och 5. Ventilationen
utgodres 1 huvudsak av sjélvdrag.
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RN

— L
= Sektion

Vaningsplanen dr 6ppna och ljusa med stora fonsterpartier. I stérre delen av
byggnaden finns en pelarrad. Takhdjden ér ca 4 meter och skeppsbredden #r
ca 17 meter 1 respektive gavel och ca 10 meter i mittpartiet.

Detta kommer till nytta vid den nya planlosningen for att skapa stora,
Oppna, rymliga ligenheter. Vaningsplan 8 och 9 har karaktiren av ateljé,
vilket ger en charmig kinsla. Takfonstren i den gamla viivsalen ska
aterskapas till viss del.

Souterrdng/killarplanet har édven till storre delen relativt bra 6ppna ytor med
ljus.

[ plan 1 ska en restaurang inrymmas med mgjlighet till uteservering mot
Strommen vid Ostra fasaden. Ingang till restaurangen blir i hérnet vid norra
fasaden. Pa plan 1 kan méanga andra 16sningar komma i friga: T.ex.
cafeteria, galleria etc.

Plan |
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Som helhet ger byggnaden ett gediget intryck med stor foridlingspotential
och star inf6r en genomgripande renovering och modernisering.

Andring av befintlig byggnad utfors exempelvis enligt
foljande:

Fasader med tegel, kalk eller KC-puts bibehills.

Yttertak belidggs med falsad slitplat eller lertegel bibehalls.

Fonster, dorrar och 6vriga snickerier utfors tickmalade.

Fonster bibehalls i forsta hand eller ersitts med fonster lika befintliga.

Nya fonster ges utformning i samklang med byggnadens karakfir.

HALSA OCH SAKERHET

Skyddsrum

Omradet ligger inte inom skyddsrumsort.

Friytor

Friytorna ér begransade inom kvarteret.

Lek och rekreation

Kvarteret Kroken 1 ér ett innerstadskvarter. Tillgangen pa lek- och friytor ér
ddarmed begrinsade. Detta innebir att befintlig mark inom kvarteren bér
utgd till forman for en bittre gardsmiljo.

Utanfor kvarteret finns mindre omraden av parker i norr och i &ster. Pa
andra sidan Motala Strom ligger Stromparken som ir ett alternativ for de
boende for utevistelse och rekreation.
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Norr om planoradet i anslutning till Motala Strém finns en anlagd brygga
som &r ett populdrt mal for fiskare.

Naturmiljoé

Den viixtlighet som ingar i omradet dr huvudsakligen anlagd.

Vattenomraden

Motala Stroms vattendrag utgor en tillgang 1 anslutning till kvarteret.

~ N
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Garvaregatan/- Bredgatan, som #r enkelriktad mot Kungsgatan, ér
trafikerade med ca 5200 fordon per dygn (1998) och binder samman
centrum med Nordantill,

Spédngen Gver Motala Strém ir en frekventerad gang- och cykelbro, som
ansluter de centrala delarna av Norrkoping med Nordantill. Kvarteret skall
vara anslutet till stadens cykelnit. Cykelplanen antagen av tekniska
ndmnden &r ett bra bakgrundsmaterial. Ett cykelstill och cykelforrad ska
byggas pa innergarden. Omgivande gator kommer att bibehdlla sin karaktir
av kommunikationsytor.

Kollektivitrafik

Hallplatser for bade bussar och sparvagnar finns pa bara ett kvarters
gingavstand. Drottninggatan ingr i stadens baslinjeniit for
kollektivtrafiken.

Omradet ligger mellan Drottninggatan och Kungsgatan/Skvallertorget, som
béada ingdr i stadens baslinjeniit for kollektivtrafik och mojliggor transport
till resecentrum.

Den néirmaste busshallplatsen for en sdderut gaende linje ligger i nirheten
till planomradet pa Gamla Radstugugatan idag.

Parkering, ang6ring och utfart

[ kvarteret Kroken 1 beriknas fler parkeringsplatser anliggas i samband
med bostadsbyggandet. Planen gor ett garageplan méjlig for de boende och
dvriga 1 fastigheten och ska inrymmas pa plan tre.

Antalet parkeringsplatser beriknas enl. kommunens parkeringsnormer. Se
nedanstiende tabeller.

Bostider, flerfamiljshus

Rum/ldgenhet - Bilplatser per ligenhet

1 0,2

2 ~10,35+0,10

3 0,55
4 | ~10,70+0,10

5eller fler - 0,80 B
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Anstillda

8 per 1000 m” vy

eller/dock minst

0,25 per anstilld

Besok Besoksplats ska finnas, men behovet
far avgoras fran fall till fall med
hénsyn till verksamhetens art

Kontor

Anstillda 10 per 1000 m” vy

Besok 2 per 1000 m* vy

Utdver virdena i tabellen krivs platser for tjinstebilar, sddana bilar som

enbart anvinds 1 verksamheten.

Redovisning av parkeringsplatsel':h—‘

Lagenhet Antal Bilplats/Lagenhet | Summa

IRoK 4 0.20 " 0.80
2RoK 13 0.45 5.85
3RoK 7 0.55 3.85
4RoK 8 0.80 6.40 |
SRoK 2 0.80 1.60
Summa 34 18.50

Antalet P-platser till lokaler for kontor, hantverk och handel beriknas efter
ett snitt pa 9 P-platser/1000m”. Den totala ytan pa ca 1200 m” ger 12 P-
platser, vilket innebir att det totala behovet blir 31 P-platser. Garaget
rymmer 34 P-platser.
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Infarter till husparkeringen sker via korsningen Garvaregatan/Bredgatan
genom en ramp, en till plan tre. In och utfart regleras med trafikljus.
Infarterna ska byggas pa befintlig parkmark norr om fastigheten, vilket

innebdr att dven gangstraket mot Strommen maste dndras. Se
illustrationskarta.

~ Motala strom

ILLUSTRATIONSKARTA
~\ SKALA 1:500
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STORNINGAR

Planomradet dr utsatt for storningar av trafikbuller och bilavgaser.
Bullernivan har i Kommunikationsprogram 2002 beriknats till ca
60-65 dBA som ekvivalent ljudniva.

Sarskild bestimmelse behdvs for att klara riktvirdena for trafikbuller enligt
riksdagens beslut 1996/97: 82 (prop. 1996/97: 53).

Bullernivan far inte 6verstiga normerna enligt nedanstdende tabell:

Viigtrafik ekvivalent ljudniva, Leq | maximal ljudnivi, La max
[nomhus 30dB (A) 45 dB(A)

Utomhus, balkong, |55 dB (A) 70 dB (A)

uteplats

Sérskilda ljudkrav vad avser ljudisolering mellan planerade verksamheter
typ restaurang och bostad krivs.

Genomf6rande av detaljplanen bedoms inte medfora att
luftfororeningssituationen férsdmras namnvart.

Enkelsidiga ligenheter mot gatusida bor undvikas. I sa fall planerar man en
ljudsluss “vintertridgard” samt innanfonster for ljud (se karta nedan).
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp
Omréadet dr vil utbyggt med teknisk forsdrjning sdsom vatten, avlopp.

Dagvatten &r det vatten som rinner fran tak, viigar och andra héirdgjorda
ytor. Fastigheten ligger inom ett omrade dir dagvattnet har separata
ledningar som ir separerade fran spilvattennitet. P4 grund av att omradet ér
tattbebyggt dr det svart att genomfora lokala 16sningar 6r att omhiinderta
dagvatten. De mdjligheter som @nda finns bor tas tillvara. Det befintliga
avloppssystemet for dagvatten inom fastigheten kan kriva ombyggnation.

Varme

Fjarrvirme finns tillgdngligt for anslutning inom omrédet.
Gamla pannor och nedre delen av skorstenar finns kvar.

El

Kvarteret dr forsorjt med elektricitet.

Avfall

Omhéndertagande av avfall anordnas av kommunen via en entreprendr.
Killsortering av sopor far allt storre aktualitet. Att redan fran borjan ge
utrymme for de faciliteter som killsortering kriver dr viktigt.

Pé innergarden ska ett soprum eller soputrymme inrymmas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden har satts till 5 ar.

Hér hénvisas till texten under samma rubrik i genomfrandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna planen har upprittats av Bashir Hajo, 1 samarbete med Ulla
Leandertz, planenheten och i samverkan med mark- och
exploateringskontoret, tekniska kontoret, miljo- och hilsoskyddskontoret,
byggnadsndmdskontoret samt lantméterikontoret och stadsmuseet

1 Norrképings kommun.

Norrkdping den 31 januari 2006.
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